Aguascalientes, Aguascalientes, siete de
marzQomuae=os mil dieciocho.

V I S T O S, para dictar sentencia
définitiva los autos del expediente namero
*kkkk /kkkk*  Juye en la via Civil Especial de
DESAHUCIOmmsgmueve ****%  on contra de ***** 13 que
se dicta bajg¢ IO¥Fmgi-guientes:

CONSIDERANDOS

I Dispop€ el articulo 82 del cdédigo de
procedimientos\eivilés vigente para el estado que:
“Las sentencias de »erdan ser claras, precisas y
congruentes con la demanda)y su contestacién y con
las demas pretems ones -dedwecidas oportunamente en
el pleito, condenando o abfvolyiendo al demandado, y
decidiendo todos los ; intos ljicigiosos que hubieren
sido objeto del debate. Cuafido ostos hubieren sido
varios, se hara el pronupciamiento correspondiente
a cada uno de ellos. Cuando el juicio se siga en
rebeldia, deberan verificar de oficio, la
existencia de los elementos fara la pxocedencia de
la accién”. Y estando citadas” lag® partes oir
sentencia, se procede a dictar la misma-en términos
de lo que dispone la norma legal en citt

IT. Esta autoridad es conlpeténte ,para
conocer y decidir de la presente caugla, de_4Acuerdo
a lo que establece el articulo 142 fraccidén€lII del
Cédigo de Procedimientos Civiles vigente del
Estado, pues sefiala que es Juez competente eljde 1a
ubicacién de 1la cosa, si se ejercita una j/faccidn
real sobre bienes inmuebles y que lo mism se
observarad respecto a las cuestiones derivadas j&el
contrato de arrendamiento sobre inmueble, hipdtesis
que cobra aplicacidén al caso, pues se promueve
desahucio fundéndose en un contrato de
arrendamiento sobre un inmueble que se ubica dentro
de la Jjurisdiccién de este juzgado. Ademas de 1lo
anterior, se considera que las partes no impugnaron
la competencia de esta autoridad, de donde deviene

un sometimiento téacito a la Jurisdiccién de 1la



misiid, Pox lo que cobra aplicacién también lo que
establaese™ecl articulo 137 del ordenamiento legal
ifdicado.

ITT . Se determina que el procedimiento
especial de desahucio elegido por la parte
accliop&™mmmss el correcto, pues dicha parte al
demandar porfla@mprega del inmueble se funda en la
falta de pagd® de més de tres rentas, dandose asi el
supuesto pfevisto porf el articulo 561 del Cdéddigo de
Procedimientos\ ) €iviles vigente del Estado, al
establecer que la demanda de desahucio debe
fundarse en la falta dg¢ pago de tres o mas
mensualidades.

IV. E1 Jactor F&*i~ demanda a ****¥%,
por el pago y cump\imiéntdd de las siguientes
prestaciones: ‘A. Pard qyé€ dgmuestre en el momento de
requerimiento que se le haga g -ia parte demandada, estar al
corriente en el pago de las rentas que se le reclaman, cuya cantidad
asciende a $ ***** (**** PESOS 00/100 MN), que curresponden a las
rentas vencidas y no pagadas desde e!fmes de-ene+0 del afio dos mil
nueve al veintiuno de agosto de este afio dgs mii"dieciséis del bien
inmueble arrendado el cual se ubica en ***{dle"esta Ciudad; B. La
cantidad de $ ***** (****CUATRO PESOS 00/:30- M.N.), por
concepto de pago de intereses moratorios desde el mes de engfo de
dos mil nueve, considerando el numeral X (diez rofhano) dei capitulo
de las BASES del contrato de arrendamiento, debido a qu€ i }s partes
convinieron el pago de 2% (dos por ciento mensual) por cada recibo
vencido. La forma de cuantificar esta cantidad es la siguiente:-Del
mes de enero de dos mil nueve al mes de agosto de dos mil/dieciséis
han transcurrido ***** (*****) muyltiplicados por $***** (*****PIS0OS
00/100 MN) nos resulta una cantidad de $***** (***+* PESQOS 087100
MN) de interés moratorio Unicamente del recibo vencido
correspondiente al mes de Enero de dos mil nueve, a la del mes de
febrero del afio dos mil nueve se le resta $r**** (***<* PESQOS
00/100MN) a la cantidad de $***** (***** PESOS 00/100) y al
resultado de esta cantidad se le resta nuevamente $r*xxx (rrkkx
PESOS 00/100), y asi sucesivamente, y una vez que se han

calculado los intereses moratorios por cada mes vencido y no



originen por tramitacion del presente juicio.”. Accidn que
contempla fculo 561 del Cédigo de
Procedimientos 1 v vigente en el Estado, en
relacidén con el 22 i6n I y 2323 del Cdédigo
sustantivo de la ma
da contestacidén a la

La démes

demanda instaurad

contra % opone
controversia total p a las prestaciones
que se le reclaman en dgque se fundan,
invocando como excepci su parte, las
siguientes: 1. Excepcidédn de Falta Accidén y de
Derecho; 2. Falta de Accidn Derecho; 3.

Prescripcién; y 4. Las que s € su escrito

de contestacién de demanda.
V. El1 articulo 23 e Coédigo de

Procedimientos Civiles wvigente en el dog=—exige

a las partes probar los hechos constit
accidén y excepciones planteadas, en ancia a
tal precepto, las partes exponen en su €sciito de

demanda y contestaciédn a la misma, una seri de

hechos como fundatorios de su accidén y excep
y para acreditarlos como lo establece el
legal en «cita, ofrecieron y se les admit{sron
pruebas, valorédndose las de la parte actora la
medida siguiente:

La CONFESIONAL a cargo de *kkkk
respecto a la cual se tiene en cuenta lo que
disponen los articulos 251, 337, 338 y 339 del
Cédigo de Procedimientos Civiles vigente del
Estado, de donde se infiere que la confesidén es el

reconocimiento expreso o téacito que hace una parte



de ec que le son propios, relativos a hechos
dos y que le perjudican; atendiendo a
efgto y a la circunstancia de que la absolvente al

ésahogar aqueldas posiciones que por escrito se le

formularon que se refieren a hechos

cont s, las contestdé en sentido negativo,
por tanto, eéba que no ocupa no arroja

confesidébn ajguna que favorezca al oferente y de ahi

que no se Ae gdoncedafalor a la misma.
La o) SIONAL EXPRESA, que hizo
consistir en la velsida por la parte demandada en

la diligencia de tiddés de septiembre de

dos mil dieciséd e al momento de ser
requerida para ifara encontrarse al
corriente en el pago tas del inmueble que
se dio en arrendamierito i td: “no cuento con

recibos, luego lo checo”, nfesidén a la cual se le

338 del Cbébdigo de Procedimient®
del Estado; mas con la camente se
acredita que la parte demandada 6 no contar
con recibos, no asi los diversos os~que refiere

la parte actora, pues la confesidén\\expresa es

aquella que se vierte en forma clara -y ya
al formular o contestar la demanda, i<ulando
o absolviendo posiciones, o en cual ro ato
del proceso, que la confesién solo producir ecto

en lo que perjudica al qgue la hace, pero
confesién es la Unica prueba contra el absoivente,
debe tomarse integramente, es decir, se iere
claramente al hecho que confiesa y no referenci o)
inducciones que se produzcan con la misma.

La DOCUMENTAL PUBLICA, consistente en la
copia <certificada por el Director Juridico del
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, en
el qgue hace constar que se encuentra registrado en
la dependencia a la que forma parte, en el nUmero
quince, libro ciento <cincuenta vy cuatro, de la

Seccidén Cuarta, del municipio de Aguascalientes,

4



al Instrumento Notarial nUmero  ****%*,
**, del Protocolo de la notaria Publica
ero seis de las del Estado, el cual obra de 1la

0ja seis a la,rdiecisiete de los autos; documental

que fue objetlada por la parte demandada, mediante

el e e obra a foja sesenta y nueve de los
autos, més nadlisis se desprende que los
objeta en

341 del

rminos de lo que establece el articulo
o de ocedimientos Civiles wvigente
del Estado, realiza manifestacidédn alguna

respecto a dicha ol\eecidbn, de ahi que la misma se

considera inatendi atendiendo a que la

documental en cor egible, a la misma no
se le concede valo términos de lo que
se refieren los artic 35 y 336 del Cdédigo
de Procedimientos ente del Estado,
que los documentos ilegibles no seran admitidos vy
los dos Ultimos articulos en que las
pruebas ofertadas y desahogid raccidén de
la ley carecen de valor, de a a documental
en comento no se le conceda valor

La DOCUMENTAL PUBLICA
fe de hechos gque se inserta en
notarial numero *****  yolumen *****, tocolo
de la Notaria Publica nUmero **** del

Estado, la cual consta a foja wveinte de tos;

respecto a 1la cual 1la parte demandada la

atendiendo a lo que establece el articulo

Cédigo de Procedimientos Civiles  viget del
Estado, sin que hubiere hecho sefialamiento al o
respecto a dicha objeciobn, de ahi que lo

manifestado se considera parcialmente atendible,
pues la documental en comento se valora en términos
del precepto legal indicado; asi pues la documental
en comento tiene pleno valor probatorio en términos
de lo que establecen los articulos 281 y 341 del
cbébdigo adjetivo de la materia, con la cual se

acredita que ante dicho fedatario, en compafiia del
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*, se entrevistaron con *****  quien se

plenamente ante dicho servidor, que su
s@licitante hoy actor, procedid a darle

otificacidn la terminacidén del contrato de

arrendamiento del 1local comercial ubicado en 1la

KA KKk ien se ostentd como ***** se dio por

notificada o 1ba a consultar con otras
personas, C lo que se dio por concluida dicha fe
de hechos

La TAL PRIVADA, consistente en el

contrato privado arrendamiento de fecha

veintiuno de Jjunid _dé dog
fojas dieciocho liecirfue
patt

fue objetada por

mil ocho, que obra a

de los autos; la que

ndada, sefialando que
dicho documento no i la wvoluntad de su
parte, objecidn que s

procedente, pues seflala o causa de la objecidn

grafoscopia, de ahi que la dg comento no

se le conceda valor probatorio, minos de 1lo

que establecen los articulos 34 y 346 del

Cédigo de Procedimientos Civiles igente del

Estado, pues se probd en autos, q no , fue
n

realizado por la parte demandada,&aber
manifestado su consentimiento en el mo&vés

de plasmar su firma en dicho documento; que bien

la parte actora igualmente ofertd 1

RECONOCIMIENTO DE CONTENIDO Y FIRMA, a o de
**k*k*x* 13 que se desahogd en diligencia cha
cinco de mayo de dos mil diecisiete, la misma a

favorece a su ofertente, pues de su anadlisis se
advierte que la parte cuya autoria se atribuia,
sefialdé que no reconoce la documental que le fue
puesta a la vista, ni tampoco ninguna de las firmas
que obran en el mismo.

La PRESUNCIONAL LEGAL Y HUMANA, la que
resulta desfavorable a la parte oferente,

esencialmente la humana que deriva de los articulos
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16757y 69 del Cdébdigo Civil del Estado, el cual
los requisitos a cumplirse ©para que
ejista un contrato de arrendamiento y de no

emostrarse mismos no se acreditaréa la

existencia del mismo, por lo que, si en autos no se

probd partes hubieren celebrado contrato de
arrendamient cto al inmueble ubicado en
avenida ** , genera presuncidén grave de que es

por no habfr celebrado el mismo, prueba a la cual
se le concede o~ probatorio de conformidad con

el articulo 352 e Cébdigo de Procedimientos

e Q.
MEN

entendiéndose por a y cada una de las

constancias que integ ario que se resuelve
y que resultan desfavo 1 la parte oferente,
dado el alcance probatorj que se ha concedido a

los elementos de prueba antes valorados y por 1lo

Civiles vigente en

La DE ACTUACIONES,

precisado en los mismos, 1lo se da por

reproducido como si a la letr n obvio de
espacio y tiempo.

Las pruebas de 1la mandada se

valoran en la medida siguiente:

La CONFESIONAL a cargo de

dos mil diecisiete, a la cual se le
valor probatorio en términos de lo que est ecen

los articulos 247 y 337 del Cédig

Procedimientos Civiles vigente del Estado, ppies fue
realizada en juicio por persona ca ara
obligarse, con pleno conocimiento y sin coacci o
violencia, respecto de hechos propios %

concernientes con el negocio, de la que se
desprende que el actor confesd que permitid que la
demandada estuviera en el domicilio que reclama
como suyo a partir del afio dos mil seis; que se
presentd con la demandada hasta el dia del
requerimiento realizado por el Juzgado del pago de

rentas de fecha veintidds de septiembre de dos mil
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pues la copropietaria de nombre F*X***

asistid antes de ese tiempo.

Ahora bien, respecto a las posiciones
numeros uno, dos y tres del pliego
no pasa lnadvertido para esta

igualmente fueron calificadas de

legales y c por el absolvente, mds de su

analisis desprende que las mismas no se
encuentra redactad cumpliendo 1lo que establece
el articulo el Coédigo de Procedimientos
Civiles vigente de tado, pues no se refieren a

hechos propios del” ab te, por lo que no se le

concede valor alg rior en términos de 1o
que establecen 1o sg251, 335, 336 y 337
del Codigo de Proce ] Civiles vigente del
Estado, resultando criterio emitido
por el Segundo Tribunal egiado en Materia Civil

del Tercer Circuito, publicada en el Semanario

Judicial de la Federacidn, tomo Hgosto de mil

novecientos noventa 'y tr quinientos

veintisiete, de 1la Octava Epo numero de

registro 215606, el cual a la let tablece:

“"PRUEBA CONFESIONAL "DE P CIONES. LA
CALIFICACION DE QUE SON LEGALES LAS, O ~PREJUZGA

SOBRE SU ULTERIOR VALORACION EN JUICI La
circunstancia de que en la prueba 1 se

califiquen de legales las posiciones que de las
partes en el juicio articule a su contraria, wo da
base para pedir del juzgador que otorgue

respuestas del absolvente pleno valo
conviccion, toda vez que, son dos

diferentes en el procedimiento, la califi
las preguntas y su ulterior valoracidn e
del

organo e instancia que asi lo sostiene, no reporta

ocasion propicia,; de ahi que, la determinacid

violacion a las garantias que tutela la
Constitucidon Federal.”
La TESTIMONIAL, consistente en el dicho

de  *¥*kx y  kkkkk, la cual fue recibida en
diligencia de fecha <cinco de mayo de dos mil
diecisiete, a la qgue no se le concede valor

probatorio alguno, al tenor de los articulos 335,




del Coédigo de Procedimientos Civiles

Estado, pues si Dbien dichos testigos
coincidentes en seflalar que conocen a la

emandada vy son vecinos del local gue tiene

esta en la lle *****  que tiene un negocio de

acri icho lugar, gque tiene muchos afios en
dicho lugar © ha sido molestada respecto a
su posesidbny~que saben que es de ella, porque tiene
anterior no se refiere a 1los
hechos contro S respecto al presente asunto,

pues a la parte mandada se le reclama la

desocupacidén del inm sefialado, asi como el

cumplimiento de de arrendamiento,
respecto a lo cua ifstan conocer el acto
por el cual comenzd a posesidédn de dicho
inmueble la demandada” o
les pueda conceder valor no.

Las DOCUMENTALES PUBLICAS, consistentes

en el original de la i , anual de
establecimiento del afio mil ¥én ochenta vy
kA
el

tres, expedida a nombre de * ue consta a
foja veintiocho de autos; asi c riginal de
cédula de registro para causantes haglsa}es namero
**x*x*x% de fecha dieciséis de febrer de , mil
novecientos ochenta vy dos, que cgnsta foja

veintinueve de autos; las cuales tien P valor
probatorio al tenor de los articulos 281 vy del
Cédigo de Procedimientos Civiles vigent
Estado, pues se refieren a documentales ejiitidas
por servidor publico en ejercicio de sus fun es,
las cuales se encuentran redactadas en papel a
oficial; documentales con las cuales Unicamente se
acredita que el domicilio wubicado en ***** ge
refiere a un negocio de trabajos de pléstico
acrilico, en los afios de mil novecientos ochenta vy
dos y mil novecientos ochenta y tres.

La PERICIAL EN MATERIA DE GRAFOSCOPiA,

la cual segun audiencias de fechas cinco de mayo y

veinticuatro de noviembre, ambas de dos mil
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se tuvo por desahogada con el dictamen

perito por las razones 1indicadas en

chas audiencias y que se tienen por reproducidas

omo si a la ra lo fuere en obvio de espacio y

tiempo, por 1l¢ tanto, se tuvo por desahogada con el

solo rendido por la perito designada por

la parte de *kxxk -y que obra de la foja

ciento diegiséis a ciento veintisiete de autos,

mismo quefes galora conforme a los articulos 300
y 347 del Cbo Procedimientos Civiles vigente
del Estado y del 2lisis del dictamen pericial

antes referido, te que dicha experta

analizé el doe original dubitado
exhibido en auto actor *****  ademés
analizé la muestra ra tomada ante esta
autoridad a la demarida asi como la que
obra en la credencial d ector exhibida por 1la

parte demandada, estas dos Ultimas como firmas

indubitadas para dicha prueba lo anterior

concluyd que una vez estudif izadas las
firmas sefialadas, es decir, indubitadas,
puede determinar que la firma qu za~el contrato
de arrendamiento que se atribuye a la flora ****x*x,
no proviene del pufio y letra de

persona, que la firma que obra en

arrendamiento, corresponde por sSu e
diferente origen grafico al de la firma indu able
ofrecida para cotejo; y que la firma que apar
el contrato de arrendamiento atribuida af ****x*
proviene por su ejecucidén de diferente igen
grafico al de la firma indubitable ofrecida parc»el
cotejo; que la firma que aparece en el contrato de
arrendamiento, es falsa y corresponde a una
mecanica de falsificacidén por imitacidén servil. En
razédn a lo anterior y tomando ademéas en
consideracidédn que en el desarrollo de su peritaje
la perito indicé las razones por las cuales

concluye lo antes indicado, ademads de que de manera

grafica idilustrdé a esta autoridad en cuanto al

10




su dictamen, por ello, esta autoridad

sustentadas sus conclusiones N da

efementos a la misma para crear conviccién al

zgador en anto a sus conclusiones y en

consecuencia e ello es gque se le otorga pleno
articulo 347 5digo de Procedimientos Civiles
vigente del resultando aplicable al caso el
ial emitido por reiteracidn
por el Tercer al Colegiado en Materia Civil
del Primer Circuit on numero de tesis I.30.C.

J/33, publicado

en anario Judicial de 1la

Federacién y su XX, Jjulio de dos mil

cuatro, de 1la Novena Epoca, con

numero de registro a la letra

establece:

de libre conviccidn. Las legales son
aquellas a las que la ley 54
eficacia probatoria que
atribuirles. Asi, el Codigo
articulos 1287, 1291 a 1294,

1304 y 1305, dispone que la confesiod iudicial y

extrajudicial, los instrumentos el
reconocimiento o inspeccidn el
testimonio singular, hacen prueba pl echos
diversos requisitos; que las a ciones
judiciales, los avaluos y las presunciones gales

hacen prueba plena, y que el documento
litigante presenta, prueba plenamente en su
Por otra parte, las pruebas de libre convic
las que se fundan en la sana criticay
constituyen las reglas del correcto entendimi 0
humano. En éstas interfieren las reglas dé la
l1o6gica con las reglas de la experiencia del Juez,
que contribuyen a que pueda analizar la prueba con
arreglo a la sana razén 'y a un conocimiento
experimental de las cosas. Esos principios se
encuentran previstos en el articulo 402 del Cdédigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
al establecer que 1los medios de prueba aportados y
admitidos serdn valorados en su conjunto por el
juzgador, atendiendo a las reglas de la 1dégica y de
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iencia, exponiendo cuidadosamente los
fundame de 1la valoracidn juridica y de su

cisidon. De modo que salvo en aquellos casos en
la ley otorga el valor probatorio a una prueba,

¢cidir con arreglo a la sana critica,

esto es, ] azonar a voluntad, discrecionalmente
o arbiftfariamente. Las reglas de la sana critica
consisten e su sentido formal en una operacion
ld6gica. Las de experiencia contribuyen
tanto como principios 1dégicos a la valoraciodn
de la pru cto, el Juez es quien toma
conocimient ndo que le rodea y le conoce a
r sos sensibles e 1intelectuales.
La sana critica es emds de la aplicacidn de la

ldgica, la corré&cta eciacion de ciertas

proposiciones de periendia de que todo hombre se

variable de la expe 1 ana, tanto como la
necesidad de mantene rigor posible 1os
principios de la 1dégicaj/en el derecho se apoya.
Por otra parte, el perit es una actividad humana
de cardcter procesal, desarrollada en virtud de

encargo judicial por personas tas de lIlas

partes del proceso, especialmé 4lificadas por
sSu experiencia o conocimient artisticos
o cientificos y mediante la cual ministran al
Juez argumentos y razones par
convencimiento respecto de ciert os, también
especiales, cuya percepcidén o cuyo miento
escapa a las aptitudes del comun d genfte y

requieren esa capacidad particular pa cuada

percepcidén y la correcta verifi
relaciones con otros hechos, de sus causa e sus
efectos o, simplemente, para sSu apreciagion e
interpretacidén. Luego, la peritacidén cumple c
doble funcidén, que es, por una parte,

hechos que requieren conocimientos
artisticos o cientificos que escapan a 1
comin del Juez y de la gente, sus causas y S

efectos y, por otra, suministrar reglas técnicas o
cientificas de la experiencia especializada de los
peritos, para formar la conviccidn del Juez sobre
tales hechos y para ilustrarlo con el fin de que
los entienda mejor y pueda apreciarlos
correctamente. Por otra parte, en materia civil o
mercantil el valor probatorio del peritaje radica
en una presuncidn concreta, para el caso particular
de que el perito es sincero, veraz y posiblemente
acertado, cuando es una persona honesta, imparcial,
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capuz, erta en la materia de que forma parte el

hecho el cual dictamina que, ademds, ha
udiado cuidadosamente el problema sometido a su
ideracidén, ha realizado sus percepciones de 1os

echos o del aterial probatorio del proceso con

eficacia y emitido su concepto sobre tales
percepcd

concluyen,

y las deducciones que de ellas se
gracias a las reglas técnicas,

cientificas sticas de la experiencia que

conoce y para esos fines, en forma
explicada, fundada y conveniente. Esto
es, el val orio de un peritaje depende de
si esta debi fundado. La claridad en las
conclusiones ensable para Qque aparezcan
exactas y el Juez ddptarlas; su firmeza o la
ausencia de vacilaa &s necesaria para que sean
convincentes; la : acion entre ellas y los
fundamentos que 1las
para que merezcan “a edibilidad. Si unos
buenos fundamentos v os de unas malas
conclusiones o Si no eyist monia entre aquéllos
y éstas o si el perito 0 parece seguro de sus

conceptos, el dictamen no puede tener eficacia

probatoria. Al Juez le corresponde reciar estos

aspectos intrinsecos de la pr obstante ser
una critica menos dific de sus
fundamentos, puede ocurrir tambi el Juez no
se encuentre en condicione apreciar  sus
defectos, en cuyo caso tendrda g tarla, pero

si considera que 1las conclusiones de ritos

contrarian normas generales de la iencya o
hechos notorios o una presuncioén de glerecho/ o una
cosa juzgada o reglas elementales de : o que
son contradictorias o evidentemente exageiirdas o

inverosimiles, o que no encuentran respaldo
suficiente en 1los fundamentos del dictamen

estan desvirtuadas por otras pruebas de ayor
credibilidad, puede rechazarlo, aunque eman e dos
peritos en perfecto acuerdo. Por otra pa no
basta que las conclusiones de los peritos n

claras y firmes, como consecuencia ldégica dé sus
fundamentos o motivaciones, porque el perito puede
exponer con claridad, firmeza 'y 16gica tesis
equivocadas. Si a pesar de esta apariencia el Juez
considera que los hechos arfirmados en las
conclusiones son Iimprobables, de acuerdo con las
reglas generales de la experiencia y con la critica
logica del dictamen, éste no serd conveniente, ni
podra otorgarle la certeza indispensable para que
lo adopte como fundamento exclusivo de su decisiodn,
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xisten en el proceso otros medios de
prueba lo corroboren, en conjunto podran darle
a certeza. Cuando el Juez considere que esos
0s son absurdos o Iimposibles, debe negarse a

ceptar las copclusiones del dictamen.
VY. Pues bien, con los elementos de
prue dos y alcance probatorio que se les
ha

establecer que la parte actora

concedio,

no ha acre ado los elementos constitutivos de su

accidén y _Qu a papfe demandada ha acreditado en
parte sus ex ;cif/atendiendo a los siguientes

razonamientos 16gi juridicos 'y disposiciones

legales.
La paftt and
de su parte, que ra to
eman

derecho para promover

invoca como excepcidn

rece de accidén y de
n su contra, ya que
no guarda ninguna relacij 1 actor, menos aun
en calidad de arrenda io0; excepcidén que se

considera fundada vy procedente, pues la parte

actora no ha acreditado los ele de la acciédén

que reclama, al no probar cia de un
contrato de arrendamiento que Jjuridi ente ligue a
las partes de esta causa,

establece el articulo 2269 del Cddigo vil vigente

del Estado, obligacién gque le impon
235 del Cédigo de Procedimientos Cigi igente
del Estado, precepto el cual establece que parte
actora debe acreditar los elementos consti ivos
de su accidén, atendiendo a lo siguiente.

El Capitulo I, del titulo Primeroj de la
Primera Parte del Libro Cuarto del Cbédigo ivil
vigente del Estado, establece como fuente e
obligaciones a los contratos, estableciendo 1lo
siguiente:

“Articulo 1673. Convenio es el acuerdo
de dos o mds personas para crear, transferir,
modificar o extinguir obligaciones.

Articulo 1674. Los convenios que
producen o transfieren las obligaciones y derechos
toman el nombre de contratos.

Articulo 1675. Para la existencia del

14



co até Se requiere:
I. Consentimiento;

II. Objeto que pueda ser materia del
c rato.
Articulo 1676. EI

contrato puede ser

invalidado:
I). Por incapacidad legal de las partes o

vicios del consentimiento;
I. Porque su objeto, o causa sean
ilicitos;,
Pordque el consentimiento no se haya
manifestado enjyia rma que la ley establece.
Articul 1677. Los contratos se

perfeccionan por
aquellos que deben revesfir una forma establecida
por la ley. Desde ¢ rfeccionan obligan a los
contratantes no cumplimiento de 1o
expresamente pacta [ también a las
consecuencias que, naturaleza, son
conforme a la buena fe,

Articulo 16

la ley.
La validez )% el

Articulos de 1los
que el contrato es aquel acird luntades que
producen o transfieren las obli nes y derechos,

que para que se pueda tener la S cia de este
se requiere el consentimiento y el obje puede

ser materia del contrato, dque 1los ntrat se

perfeccionan por el mero consentimfent cepto
aquellos que dan revestir una forma estable a_ por

la ley, que desde que se perfeccionan se -0b an
los contratantes no solo al cumplimient in
también a las consecuencias del mismo, e la
validez y el cumplimiento de aquéllos no/gd;/
dejarse al arbitrio de uno de los contratantes.

Por su parte, el articulo 1684 del
cbébdigo sustantivo de la materia, establece que el
consentimiento existe cuando las partes convienen
en un mismo objeto y unas mismas condiciones,
pudiendo ser expreso o téacito, es decir, al
estampar su firma en dicho contrato, o bien

realizar manifestacidén de su voluntad por cualquier

15



otzr forﬁ

ayreditado que la parte demandada *****no celebrod

Ahora bien, en la presente causa se ha

contrato basal exhibido por la parte actora,

que se le atribuye a la misma no
su pufio y letra.
con los diversos medios de

14

prueba ofergdados por la parte actora no se acredita

que ent ] paxies exista un contrato de
arrendamiento /§;§ a las partes, que si Dbien,

se comprobd que la ndada *****tiene la posesidn

del inmueble ubicado avenida Adolfo Loépez

Mateos, numero intiséis de 1la Zona

Centro de esta Ciud e fMdesprende de autos el

origen de dicha posesiin.
Sin que re cesério el anadlisis de
las diversas excepciones estas por la demandada

**k%**  ftoda vez gue no se acreditd la accidédn

instada, lo anterior de conformid n el articulo

82 del Cé6bdigo de Procedimien e el Estado.
Se invoca la tesis ns able en el
Semanario Judicial de 1la Feder /OSifa Epoca,
1

Tribunales Colegiados de Circuitd, Reglistro 208420,

Tesis VI.86 C, Pagina 335, que es de ubro y xto
siguiente:
“EXCEPCIONES. RESULTA OCIO [ARLAS,
SI NO SE ACREDITO LA ACCION. No habiendo acreyitado
el actor la accidén que ejercitd, se debe ab

d

al demandado de las prestaciones reclamad
donde resulta que es ocioso estudi las

excepciones que este uUltimo haya opuesto, rtud
de que éstas se caracterizan como el medi
defensa que se opone a la vida juridica o las

incidencias de la citada accidén, y si ésta no se
justifica, y por ende no se materializan sus
efectos, la oposicidén que se haya hecho valer en su
contra ya para dilatarla o para destruirla, es de
innecesario andlisis al dejar de existir la materia
a controvertir.”

En consecuencia de lo anterior, se

declara que no le asiste derecho a la parte actora

para demandar en via de desahucio la desocupacidén y

16



1 inmueble ubicado en *****  pues no se
e respecto al mismo las partes hubieren
c@lebrado contrato de arrendamiento alguno, que por

anto, no da la hipdtesis prevista en el

articulo 561 del ordenamiento legal supra indicado,

por e absuelve a *****de todas y cada una

de las pr s que se le reclaman, con

fundamento lo que establece el articulo 82 del
Cédigo Tocedipfientos Civiles wvigente del
Estado.

En cuan los gastos y costas que se

reclaman, se observa

128 del Cédigo de

revisto por el articulo
os Civiles vigente en
el Estado, el cual/es "La parte que pierde
debe reembolsar a ia las costas del
proceso. Se consider erde una parte cuando
el tribunal acoge, o parcialmente las

prestaciones de la parte contraria...". En

observancia a lo anterior y a _A4a cigcunstancia de

que el actor ***** resultd pg a presente
causa, se le condena a pagar ntraria los
gastos y costas del presente , ~los que se

regulardn en ejecucidédn de sentencia.

Por lo expuesto y fundado
ademds en lo dispuesto por los arti
29, 32, 39, 79 fraccidén III, 83, , , 107
fraccién IV reformado, 223 al 229, 563 al 0 vy
demés relativos del Cbébdigo de  Procedim
Civiles vigente, es de resolverse y se resuelye:

PRIMERO. Se declara procedente via
Especial de Desahucio planteada por la parte ac a
y que dicha parte no probdé su accidn.

SEGUNDO. Que la demandada *****justificd
su excepcién de falta de accidédn y de derecho.

TERCERO. En consecuencia de lo anterior,
se absuelve a *****de todas y cada una de las
prestaciones que se le reclaman.

CUARTO. Se condena al actor ****x*x g

cubrir a su contraria los gastos y costas del

17



0os que se regulardn en ejecucidén de

QUINTO. Con fundamento en lo dispuesto

los articutos lo que establecen los articulos

6n XXXVI, 73, 116 de la Ley General
cia y Acceso a la Informacién Publica,
asi como los s 1°, 11, 55 fraccién XXXVI, 58

y 70, ingiso B, fraccién I de la Ley de

Transpare Acce a la Informacidén Publica del
Estado de asgdalientes y sus Municipios,
preceptos de los c s se desprende la obligacidn

de esta Autorida antizar el derecho de

acceso a la infe se tenga en posesidn,
entre ellos de las es que se emitan en
los procedimientos s forma de Jjuicio, a
través de versiones los cuales debera
suprimirse la clasificada como

reservada o confidencial, la cual corresponde a los

datos personales gque refieran
que en determinado momento
versién publica de la resolucidn nga fin a la
presente causa, la misma no con c los datos

que refiere el promovente, se informa S partes

que se publicard la versidédn publica d
resolucidédn una vez que haya causado e

SEXTO. Notifiquese persona

A S I, definitivamente 1lo sentejp€id vy
firma el C. Juez Segundo de 1lo Civil de
Capital, licenciado ANTONIO PINA MARTINEZ, p
su Secretario de Acuerdos licenciada HERME

MONTANEZ GUARDADO, que autoriza. Doy Fe.

SECRETARIA JUEZ
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La sentencia que antecede se publicd en
uerdos de fecha ocho de marzo de dos mil

eciocho. Conste.

SPDL/Miriam* -~
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